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MODIFICACION N° 31 AL PRCV

NORMA DE EDIFICACION
AREA DE RIESGO DE REMOCION EN MASA (R-5)

COMPRENDE LA MODIFICACION DE LOS PLANOS DE EDIFICACION Y USOS DE
SUELO DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE VITACURA.

MEMORIA EXPLICATIVA
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En el faldeo sur del Cerro Manquehue, préximo al limite comunal norte, se encuentra un amplia area
exclusivamente residencial, ubicada en el pie de monte de la cadena del Cerro Manquehue que, unido al
Cerro San Cristébal hacia el poniente y al Cerro Alvarado hacia el oriente, constituyen el limite norte de la
Comuna de Vitacura.

La normativa de Edificacion establecida por el Plan Regulador Comunal sobre el pie de monte, corresponde
mayoritariamente a las tipologias de Edificacion Aislada baja N°1 (E-Ab1) y Aislada baja N° 2 (E-Ab2), que
permiten 2 pisos de altura en predios de 4000 m2 y 1.000 m2, con densidades de 5 y 10 Viv/Ha,
respectivamente, definidas de acuerdo a las pendientes de los terrenos.

El area especifica en estudio corresponde al Area de Riesgo de Origen Natural Geofisico Asociado a
Remocion En Masa definida en el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), que se emplaza
sobre Loteos de Lo Curro (Unidad Vecinal N° 12), loteos residenciales de baja altura y con uso exclusivo de
Vivienda. Cubre una superficie aproximada de 750.000 m2, comprometiendo el extremo oriente del flanco
sur del cerro Manquehue, entre sectores de las calles Gran Via, El Canal y Vias Esmeralda, Roja,
Escarlata, Naranja y Amarilla.
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1.2 DEFINICIONES Y NORMATIVA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION DE JERARQUIA
SUPERIOR:

El Area de Riesgo de Origen Natural Geofisico Asociado a Remocion en Masa se definid en el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, fundamentandose en el “Estudio de Areas de Riesgo Geofisico para
Asentamientos Humanos en la Regién Metropolitana”, elaborado por la consultora Ayala-Cabrera y
Asociados, en el afio 1989, en el Articulo 8.2.1.4 del TITULO 8 del PRMS, las areas De Riesgo Geofisico

Asociado a Eventos Naturales:

"Son aquellas areas que presentan caracteristicas geofisicas altamente vulnerables a fenémenos naturales

y que pueden producir erosién o socavamiento y/o remocién en masa de materiales o sedimentos.”

A su vez establecio, en la letra a) del mismo Articulo, la definicion de las areas De Riesgo Geofisico

Asociado a Remocién en Masa:

"Corresponden a aquellas dreas en que la remocién en masa de materiales se puede presentar como
fenémenos de avalanchas, aludes, derrumbes, deslizamientos, rodados de piedras u otros materiales de
arrastre; todo ello desencadenado por sismos, lluvia, acumulacién de nieve y deshielos, o aceleracion del

escurrimiento de aguas a través de las quebradas."

La normativa de Edificacion de aplicacion general para el “Area Restringida o Excluida al Desarrollo
Urbano”, quedé establecida en el Titulo 8° del PRMS, en el Capitulo 8.1: Normas Generales, inciso 2 del

Articulo 8.1.3, cuyo contenido es el siguiente:

“En los lotes ya inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, provenientes de loteos
aprobados, emplazados en el Area Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano, se podra construir 1

vivienda con una superficie de hasta un 10% del tamario del lote.”

En el mismo Articulo 8.2.1.4 se establece que las areas urbanizables y/o consolidadas afectadas por este

riesgo, pueden desafectarse, cumpliendo con las siguientes condiciones:

“Con el fin de desafectar, disminuir o precisar estas éreas, se podran realizar estudios técnicos especificos
de riesgo y las obras que se requieran, previa aprobacion de los organismos competentes. Dicha
desafectacion debera ser informada favorablemente porla Seremi RM de Vivienda y Urbanismo, con lo cual
se entendera incorporada al presente Plan con la zonificacién graficada en los planos precedentemente

sefialados.”

En el caso de producirse la desafectacion del riesgo de Remocion mediante estudios especificos antes
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sefialados, la normativa de edificacién aplicable es el articulo 3° Transitorio del PRMS “Normas Técnicas
por Subsectores Geograficos”, letras By D.

Cuadro N° 1
Coef. Porc. Sup. Cierros
g:gsreécftig; Usos de Suelo Tramo | Max. Max. Minima f;’::jem A“\’IIt:;a Altura
N° N%mbre Permitidos Cons- Ocup. Predial o, Edif m Max. Trans. %
truc Suelo % (m2) ) i m.
10,5 _ _
@) - Vivienda . L E L P'g’em desde el
Lo Curro - Area Verde loteo nivel nat.
D 0,45 30 800 d/terreno - -

Asimismo, las densidades aplicables se encuentran definidas en el PRMS en el Titulo 4°: INTENSIDAD DE
UTILIZACION DEL SUELO METROPOLITANO, Articulo 4.3, numeral 3.2, que establece para Vitacura una
Densidad bruta minima de 150 Hab/Ha y densidad bruta maxima de 300 Hab/Ha.

Al respecto es necesario sefialar que las densidades expuestas vulneran gravemente el espiritu del Plan
Regulador Comunal de Vitacura, que permite densidades maximas de 5y 10 Viv/Ha en sus Cuadros de
Edificacion para los sectores aledafios al area en estudio, que corresponden a los barrios de Lo Curro y
Santa Maria Manquehue. Si hacemos el ejercicio de calcular en viviendas lo que permite el PRMS, la
resultante es de 75 Viv/Ha.

1.3. EN EL PRCV:

El Plan Regulador Comunal de Vitacura —aprobado en 1999- no innovo respecto de la restriccion de
Remocién en Masa establecida por el PRMS, sélo se remiti6 a transcribir a su planimetria a escala 1:5.000
lo graficado en dicho instrumento, sefialando en los planos de Edificacion y Usos de Suelo el area afectada
por Remocién en Masa en el Sector de Lo Curro y estableciendo en los Articulos 36 y 40 letra e) de su

Ordenanza, el Area R5, Riesgo de Origen Natural Geofisico Asociado a Remocién en Masa.

El mencionado instrumento de planificacion local, en su Lamina 1 de Edificacion, omitid otorgar normas de
edificacion para el Area R5, Riesgo de Origen Natural Geofisico Asociado a Remocion en Masa, con lo cual
- de acuerdo al pronunciamiento de la SEREMI MINVU mediante Ordinario N° 1388 de fecha 02 de mayo de
2002 - de eliminarse el Area de Riesgo de Origen Natural Geofisico Asociado a Remocion en Masa, en
este sector de Lo Curro se aplican las condiciones indicadas en el articulo 3° Transitorio, del Subsector
Geografico N° 3 Lo Curro (Cuadro N° 1), segun se describe en el punto 1.2 anterior.
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Durante el periodo comprendido entre el afio 2005 y el 2008, se recibieron en la Direccién de Obras
Municipal, pronunciamientos de SEREMI MINVU donde se autoriz6 a determinados terrenos la
desafectacién del Area de Riesgo Geofisico Asociado a Remocién en Masa mediante estudios
especializados, presentados por los particulares interesados, los cuales demostraron a nivel de detalle que,
en los predios estudiados, no prevalecen ambientes con riesgo de remociones en masa o si las hay, el
riesgo admite ser controlado mediante la construccién de las obras civiles definidas para cada caso. Asi, 14
terrenos () fueron desafectados de la restriccion R-5 aprobados por el SERNAGEOMIN y SEREMI MINVU,
y les fueron aplicables las normas técnicas definidas en el Art. 3° Transitorio del PRMS antes sefialado.

Posteriormente, mediante Oficio Ord N° 1050 de fecha 11.07.2008 de SERNAGEOMIN, este organismo
determiné que solo es posible desafectar a través de una evaluacion del total del area comprometida,
restringiendo desde esa fecha en adelante, la posibilidad de realizar estudios de riesgo particulares para
desafectar predios del Area de Riesgo de Remocién en Masa.

A consecuencia de lo anteriormente expuesto y a la necesidad de particulares de hacer efectivos los
derechos de construccién y/o ampliacion de sus edificaciones, la Municipalidad de Vitacura inicié el afio
2011, una Modificacién al Plan Regulador Comunal denominada “Norma de Edificacion R 5, Sector Lo
Curro” cuyo objetivo era otorgar las condiciones de edificaciéon propias de Plan Regulador de Vitacura
existentes en el resto del Loteo Lo Curro, a todas las propiedades afectadas por el Riesgo Natural Geofisico
Asociado a Remocion en Masa R-5, en lugar de la norma establecida por el Articulo 3° Transitorio del
PRMS.

Junto a dicha Modificacién N° 28 el Municipio desarroll6 y presenté el Estudio Ambiental Estratégico al igual
que el Estudio de Factibilidad Vial y el Plan de Gestién de Transito asociado. De acuerdo a lo exigido en el
Articulo 2.1.17 y 2.1.10, letra d) de la OGUC. Estos estudios fueron elaborados considerando la totalidad del

Area de Remocién en Masa R-5, y fueron aprobados junto a la respectiva Modificacion.

Sin embargo, al finalizar el proceso de aprobacién de la Modificacién N° 28 al PRC-Vitacura, la SEREMI
MINVU establecié, mediante OFICIO N° 1188 de fecha 20.03.13, que “...se podra continuar con la
tramitacion de la modificacién sélo para los predios que cuenten con la autorizacion a la que se refiere el Art
2.1.17 dela OGUC,...”, porque sélo esos casos fueron autorizados por los organismos competentes para el

1 Costanera Norte — Av. Santa Maria 8568 Gran Via 8111
El Canal 8139 El Canal 8125
Gran Via 8113 Gran Via 8675
Gran Via 8305 Gran Via 8649
Gran Via 8449 Via Naranja 4480
El Canal 8109 El Canal 8340
El Canal 8117 Via Amarilla 9087
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desarrollo de proyectos, dado que cumplieron con los Estudios Técnicos Especificos de Riesgo que
demostraron que es posible edificar en esos predios materializando ciertas obras especificas.

Por lo anterior, la Modificacion N° 28, “Norma de Edificacion R 5, Sector Lo Curro” se aprobo finalmente,
mediante publicacion en el Diario Oficial de fecha Viernes 8 de octubre de 2013, otorgando las condiciones
de edificacion del Loteo Lo Curro (E-Ab1 y E- Ab2) inicamente a los terrenos previamente individualizados
que se encontraban a la fecha desafectados de dicha restriccion.

Con respecto al poligono que delimita el Area de Riesgo Geofisico Asociado a Remocion en Masa R-5, se
mantuvo sin modificaciones.

Propiedades desafectadas por la Modificacion N° 28 ubicadas en Area R5:

Son 14 de un total de 165 predios:

S

A

W

Edificacion Aislada baja N°1

Edificacion Aislada baja N°2

Area de Resguardo AerGdromo
Municipal de Las Condes
Riesgo de Origen Natural de Quebradas

Riesgo de Origen Natural Geofisico
asociado a Remocién en Masa

1.4 REFERENTE AL AREA DE REMOCION EN MASA

En razén que la Modificacion N° 28 no consiguié su cometido inicial de dar normativa de edificacién de
Vitacura a la totalidad del sector afecto a Remocion en Masa y a lo resuelto en el Oficio Ord N° 1050 de
fecha 11.07.2008 de SERNAGEOMIN, el cual obliga al desarrollo de un estudio geologico de Riesgos para
toda el Area de Restriccion R-5, la SEREMI MINVU, en convenio con la Municipalidad de Vitacura, licit6 el
‘ESTUDIO AREAS RIESGO PRECORDILLERA ETAPA |, VITACURA Y LA FLORIDA’, el cual fue
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adjudicado a la empresa “Tecnologia y Servicios Industriales Induamericana Limitada”, y constituye el
Estudio Técnico Especifico de Riesgo que forma parte de la presente modificacion al Plan Regulador de

Vitacura.

A continuacion, se transcribe un extracto de 2 de las CONCLUSIONES FINALES DEL ESTUDIO, ETAPA IV
del “ESTUDIO AREAS RIESGO PRECORDILLERA ETAPA |, VITACURAY LA FLORIDA”:

“...,que, de acuerdo a los estudios fundados de Riesgo de Remocion en Masa, el drea no presenta ningiin
grado de peligrosidad en cuanto al actual érea de Restriccién al Desarrollo Urbano R-5, presente en el Plan
Regulador Comunal de Vitacura y al articulo 8.2.1.4 del PRMS, posibilitando su re delimitacion, precisién y/o

disminucién por el Instrumento de Planificacién Territorial Local.”

“...Lo anterior faculta a la Municipalidad a proponer usos de suelo y condiciones de edificacion para
aquellas areas que resulten desafectadas, permitiendo el uso de suelo vivienda U-V y la aplicacion de las
normas E-Ab1 y E-Ab2, de acuerdo al Plan Regulador Comunal de Vitacura y su Ordenanza.”

1.5 REFERENTE AL INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De conformidad a lo establecido en la Ley de Medio Ambiente N°19.300 y en especial a las modificaciones
introducidas a dicho cuerpo legal por la Ley N°20.417 Art 7° bis del afio 2010, que establece la exigencia de
someter a evaluaciéon ambiental las politicas y planes de caracter normativo general, asi como sus
“modificaciones sustanciales”, se ha desarrollado el SEGUNDO INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION “NORMA DE EDIFICACION AREA DE RIESGO DE REMOCION
EN MASAR 5” (Octubre 2015) para la presente Modificacion, que forma parte de la Memoria Explicativa de

la presente Modificacion.

TR ey

hy

FPROYE*;,&J#JF §%Bﬁ&[}§d\%%§)!ANTE OF. ORD N fJ

DE FECHA DE LA SECRETARIA MINISTERIAL
METROPOLITANA L}F \;W!:
,Mmm:mu: RS orre e » o Nfi Zj:ip_?ji‘\i’f;ﬁo;w T S,
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2.  FINALIDAD DE LA MODIFICACION

Fundada en las consideraciones anteriores, esta modificacién al Plan Regulador Comunal de Vitacura
propone, de acuerdo a las conclusiones del “ESTUDIO AREAS RIESGO PRECORDILLERA, VITACURAY
LA FLORIDA" y los criterios ambientales indicados en el informe de Evaluacién Ambiental Estratégica,
establecer norma de edificacion definitiva para todas las propiedades ubicadas dentro de la zona afecta por
el Area de Riesgo Natural Geofisico Asociado a Remocion en Masa (R5), otorgando igualdad de
condiciones al resto del pie de monte residencial. Lo anterior, mediante la implantacién de la normativa
actualmente aplicada en Lo Curro, que corresponden a las tipologias Edificacion Aislada baja N° 1 (E-Ab1)
para los predios ubicados en zonas de mayores pendientes y Edificacion Aislada baja N° 2 para el resto, de
menores pendientes y ubicados en areas mas accesibles proximas a la Via Expresa Costanera Norte.
Asimismo, propone asignar la condicién de Edificacion especial N° 4, Areas Verdes Complementarias (E-
e4), al predio consignado en la Lamina 2 del PRC-Vitacura, con el Uso de Suelo Equipamiento especial N°

4, Areas Verdes Complementarias (U-Ee4), correspondiente a una franja del predio del Club Militar Lo Curro
en su zona afecta a Remocién en Masa.

2.1 CONDICIONES DE EDIFICACION Y USOS DE SUELO ACTUAL EN EL SECTOR

Como se indic6 anteriormente, el area en estudio presenta condiciones de edificacion de Vitacura solo en
los 14 predios desafectados de Remocion en Masa por la Modificacién N° 28. Para el resto, correspondiente
a 151 predios a la fecha, la normativa aplicable corresponde a la establecida por el Articulo 3° Transitorio
del PRMS, como se detall6é en punto 1.2 del presente documento.

En el pie de monte adyacente al area de restriccion R-5, se encuentran presentes dos areas de edificacion,
las que reconocen 2 niveles de pendientes geograficas existentes: Edificacion Aislada baja N° 1 (E-Ab1)

que corresponde al Loteo Lo Curro, y Edificacién Aislada baja N° 2 (E-Ab2) aplicada en el barrio Santa
Maria de Manquehue.

Modifica los planos de Edificacion y Usos de Suelo Pag. 8
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EDIFICACION DEL PRC-VITACURA USOS DE SUELO DEL PRC-VITACURA

/

N7 7 R, PPt

7 __,_M\ e

'-—\\ S %

e

S
- E-Ab1 Edificacién Aislada baja N2 1 U-V  Uso Vivienda

U-Ee4 Uso Equipamiento especial N2 4

B cAb2 Edificacion Aislada baja N2 2
Areas Verdes Complementarias

- E-e4  Edificacidn especial N2 4
Areas Verdes Complementarias D AVPC Area Verde Publica Comunal

I:I AVPC Area Verde Pablica Comunal

Respecto al Uso de Suelo definido por el PRC-Vitacura, el area afecta por la Restriccion R-5 y sus
alrededores presentan el Uso de Suelo Vivienda. Sélo una parte del predio del Club Militar Lo Curro (Club
de Oficiales del Ejército), aquella parte que se encuentra bajo la zona de Remocién en Masa, presenta Uso

de Suelo Equipamiento especial N° 4, Areas Verdes Complementarias (U-Ee4).
2.2 PENDIENTES GEOGRAFICAS DEL SECTOR

Estudiado el area de pie de monte residencial, y de acuerdo a lo indicado en el punto 2.1, se observa que
existen dos sectores claramente diferenciados por la pendiente que los afecta, cuyo limite aproximado se

encuentra sobre la calle El Canal:
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23 CONDICIONES DE EDIFICACION Y USOS DE SUELO PROPUESTOS

2.3.1 EDIFICACION AISLADA BAJA N° 1; USO VIVIENDA.

Se propone asignar la norma de Edificacion E-Ab1 al area al norte de la calle El Canal, de pendiente similar
al Loteo de Lo Curro. Esta normativa que establece las subdivisiones prediales mas extensas y la menor
densidad, ocupacion de suelo y constructibilidad del Plan Regulador Comunal, se aplica en las zonas de
mayor pendiente. También se aplica esta normativa en el area comprendida entre el poniente de la Gran
Via y el norte de la Via Blanca, toda vez que los predios comprendidos en dicha area ya cuentan

actualmente, de manera parcial, con esta condicién de edificacion.

“Cuadro 9: Area E-Ab1: Edificacién Aislada baja N° 1

Subdiv. Coef. Coef. Qoef. Ras. Altura maxima Ante Distancia Adosa Dens.
minima Const Ocup. Area Jardin miento miento Neta
(m2) Suelo Libre (m) (m) maxima
4000 0,40 0,20 - 45° 2 pisos 10 6 No se 5
85m permite | Viv/Ha
NOTA:

Los subterrédneos podréan ocupar hasta un 20% del terreno para ser destinados a bodegas y/o
estacionamientos con sus respectivas areas de circulacion.”

La presente normativa de Edificacion aplicara sin perjuicio de lo sefialado en el Articulo 3.3.2.2 de la
Ordenanza del PRMS referido a Terrenos en Pendiente, que establece ocupaciones de suelo maximas para
los predios segun su pendiente promedio.

Los Usos de Suelo asignados actualmente vigentes no se modifican.

2.3.2 EDIFICACION AISLADA BAJA N° 2; USO VIVIENDA.

Se propone asignar la norma de Edificacién E-Ab2 al area al sur de la calle El Canal, de pendiente similar al
barrio Santa Maria de Manquehue. Esta normativa, que permite subdivisiones prediales mas pequefas,
mayor densidad, ocupacion de suelo y constructibilidad comparada con la norma E-Ab1, se aplica en las
zonas de menores pendientes y mejor accesibilidad inmediatas a la Via Expresa Costanera Norte. También
se aplica esta normativa en el area comprendida entre el poniente de la Gran Viay el sur de la Via Blanca,
toda vez que los predios comprendidos en dicha area ya cuentan actualmente, de manera parcial, con esta

condicion de edificacion.
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Cuadro 10: Area E-Ab2: Edificacion Aislada baja N° 2

Subdiv. Coef. Coef. Coef. Ras. | Altura Ante Distancia Adosa Dens.
minima Const Ocup. Area maxima Jardin miento miento Neta
(m2) Suelo Libre (m) (m) maxima
1000 0,50 0,30 -— 60° 2 pisos 5 4 Ord. 10
8,5m Gen. Viv/Ha
NOTAS:
a) Los subterraneos podran ocupar hasta un 20% del terreno para ser destinados a bodegas y/o
estacionamientos con sus respectivas areas de circulacion
b) En la calle Chinquihue, el Lote 25a definido en el Plano de Subdivisién S-6251, respecto a su
medianero norte, no podra adosarse y el distanciamiento sera de 8 m. segun Plano MR-10-01 (1)
c) Los predios en Area E-Ab2 ubicados al norte de Via Blanca, singularizados en el poligono A- B-C-
D-E-A del plano MR-24-02, no podran generar nuevos adosamientos hacia los predios vecinos
que se emplazan en el Area E-Ab1 contigua. (@
d) Sobre la altura méxima establecida en el cuadro que antecede, se disminuird en un 50% el

incremento de altura sefialado en el articulo 2.6.9 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, en todos los predios que enfrentan la Av. Luis Pasteur, entre Av. Parque
Antonio Rabat y Rio Mapocho, Av. La Vendimia, entre Av. Parque Antonio Rabat y Av. Agua del
Palo; Av. Parque Antonio Rabat, entre Av. Luis Pasteur y Av. Agua del Palo; y la vereda oriente
de Av. Agua del Palo, entre Costanera Norte Av. Santa Maria y Av. La Vendimia.®

Los Usos de Suelo asignados actualmente vigentes se mantienen.

2.3.3 EDIFICACION ESPECIAL N° 4 AREAS VERDES COMPLEMENTARIAS;
USO EQUIPAMIENTO ESPECIAL N°4 AREAS VERDES COMPLEMENTARIAS.

Como se indic6 anteriormente, el PRC-Vitacura omiti6 otorgar condiciones de Edificacion bajo el Area de
Riesgo de Remocion en Masa, incluso en parte de la propiedad del Club Militar Lo Curro, que constituye un
Equipamiento Recreacional y Deportivo. A esta zona, se propone asignar la condicién de Edificacion
especial N° 4, Areas Verdes Complementarias (E-e4), toda vez que en el plano de Usos de Suelo Lamina 2

del PRC-Vitacura, todo el predio presenta el Uso de Suelo Equipamiento especial N° 4, Areas Verdes
Complementarias (U-Ee4).
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PLANO POLIESTER PRCV DE EDIFICACION PLANO POLIESTER PRCV DE USOS DE SUELO

o. Area E-e4: Edificacion Especial N° 4, Areas Verdes Complementarias

Corresponden a recintos de caracter publico o privado segin se establece en el Art. 5.2.4 de la Ordenanza
del Plan Regulador Metropolitano de Santiago y corresponden a:

Equipamiento Recreacional Deportivo:

Son é&reas existentes o proyectadas de propiedad fiscal, municipal o privada, de uso controlado y
restringido, destinadas a acoger actividades deportivas y/o espectaculos de concurrencia masiva de
publico, definidas en el Art. 5.2.4.1 de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

En el territorio Comunal se establecen las siguientes:

a) Club de Polo San Cristébal -1 Av. San Josemaria Escriva de Balaguer 5.501
b) Club de Polo San Cristébal -2 Costanera Norte Av. Santa Maria 5.790
c) Club de Golf Sport Francés Lo Beltran 2.500
d) Club de Oficiales del Ejército Gran Via 9.006
e) Estadio Banco de Chile Las Hualtatas 6.800
f) Estadio Colegio Santa Ursula Av. Nueva Costanera 4.190
9) Estadio Croata (Ex Yugoslavo) Av. Vitacura 8.049
h) Estadio Instituto Nacional Av. Nueva Costanera 4.270
i) Estadio Manquehue Av. Vitacura 5.841
J) Estadio Sirio Av. Vitacura 8.751
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Los proyectos que se emplacen en estos Equipamientos Recreacionales Deportivos deberan respetar, en
Sus usos y ocupaciones, las condiciones establecidas en la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de
Santiago, en especial lo dispuesto en el Articulo 5.2.4.1. Sin perjuicio de lo sefialado se establecen las
siguientes normas complementarias.

Cuadro 34: Area E-e4: Edificacion Especial N° 4, Areas Verdes Complementarias

Subdiv. Coef. Coef. Coef. Ras. Altura Ante Distancia Adosa
minima Const Ocup. Area maxima Jjardin (m) | miento miento
(m2) Suelo Libre (m)
Exist. 0,30 0,15 0,70 60° 3 pisos 10 10 Ord. Gen.
10,5m
NOTA:

De acuerdo a lo sefialado en la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, el 20% de la
superficie del predio podré destinarse a otros usos, por lo que podré contar con otras normas de edificacion,
las cuales se definiran para cada uno de estos equipamientos a través de un proyecto seccional especifico
en el cual se fijaran las condiciones de edificacién de acuerdo a su localizacién, las que se ajustaran a las
Areas de Edificacién definidas en esta Ordenanza.”

El Uso de Suelo U-Ee4 actualmente vigente para la totalidad del predio del “Club de Oficiales del Ejército”

no se modifica.

234 RE DEFINICION DEL AREA DE RIESGO NATURAL GEOFISICO ASOCIADO A
REMOCION EN MASA (R-5)

De acuerdo a las conclusiones del “ESTUDIO AREAS RIESGO PRECORDILLERA, VITACURA Y LA
FLORIDA” corresponderia eliminar el Area de Riesgo Geofisico Asociado a Remocién en Masa R-5 en la
Comuna de Vitacura, toda vez que no presenta ninguin grado de peligrosidad. Sin embargo, es facultad de
la planificacion urbana intercomunal levantar o eliminar esta restriccién en forma total, segtin se indica en el
Articulo 2.1.7, letra h) del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

En cambio, si es facultad de los Planes Reguladores Comunales la precision y/o disminucion de estas areas

de riesgo y zonas no edificables mediante estudios de mayor detalle, como se indica en el mismo Articulo
antes citado.

En este sentido, y reconociendo esta situacion legal, el “‘ESTUDIO AREAS RIESGO PRECORDILLERA,
VITACURA Y LA FLORIDA” recomienda, de acuerdo a las facultades del instrumento comunal de
planificacion territorial, precisar el area R-5, presentando tres alternativas de re definicion:

a) Areas Verdes Publicas

b) Trazados viales )
) Areas de Restriccion R-3 (Areas de Restriccion de Quebradas)
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Teniendo presente que, de acuerdo al ESTUDIO DE AREAS DE RIESGO, el sector no presenta Riesgo
Geofisico Asociado a Remocién en Masa, se ha optado por re definir el Area de Riesgo de Remocién en
Masa sobre el trazado vial de la Gran Via (correspondiente a la opcién b), cuyo desarrollo abarca todo el
ancho del Area de Remocion. Lo anterior, replicando la solucién que posibilitd la re definicion del Area de
Riesgos de Origen Natural Geofisico Asociado a Inundaciones Recurrentes R-6 sobre el area de reserva
vial de la via Costanera Sur Rio Mapocho Av. San Josemaria Escriva de Balaguer mediante la Modificacion
N° 19 al PRCV “Sector Costanera Sur Tramo Oriente”, aprobada el afio 2007.

Las opciones a) y ¢) no han sido contempladas en consideracion a que se afectaria doblemente
propiedades que actualmente ya poseen gravamenes propios de acuerdo a la normativa vigente.

2.3.5 DEFINICION DE LA DENSIDAD PROPUESTA
Antecedente afio 1999

El Plan Regulador Comunal de Vitacura, aprobado y publicado en diciembre de 1999, consider6é una
densidad bruta minima de 150 hab/Ha, como establecia el articulo 4.3 del Plan Regulador Metropolitano de
Santiago vigente a esa fecha. Dicho estudio, que definié un area urbana comunal de 2.360,28 Ha y un total
de viviendas proyectadas de 51. 109, determiné una densidad bruta de 154,51 hab/H4, todos datos que
constan en el plano de Calculo de Densidades que formé parte del PRC aprobado. Las densidades brutas
se calcularon sobre el total de la superficie comunal descontando las Areas de Restriccion y las destinadas

a otros usos urbanos que excluyan el uso habitacional, segun se indica en el Articulo 4.6 del PRMS.

Para efectos de este calculo se estimé una reduccién del porcentaje maximo a ceder de un 50), es decir,
20,62), como en el afio 1999. Lo anterior, de acuerdo a lo definido en el Articulo 2.2.5 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, que indica que se debe destinar como maximo un 41,24) de su

superficie para fines de vialidad y equipamientos de los loteos aprobados.
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CUADRO DE DENSIDADES PRCV 19909:

___CALCULO DE DENSIDADEE

EN BASE A CAILCULO PLANIMETRICO

SUPERFICIE TOTAL COMUNAL 2,199 b2
i

SUR AREA PRESERVACION ECOLOGICA 440,93

SUP TOTAL AREA URBANA | 236028

TOTAL VIV. MAXIMAS PROYECTADAS 51, 109

CALCULO DENSIDAD BRUTA SEGUN PRM.S. ART 46

TGTAL Y1V MAX, PROYECTADAS !

SUBTOTAL AREA URBANA - (Ee2 vEeSTEuLY RZ FRYTREFRE Vo7 Shanftr
VIALIDAD  ME TROPOLITANA)

51,109 viv.

1653, 86 ha.

= [30,90 viv/ha,
15451 hah/ ha

30,90 x Shah

Antecedente afio 2016

Actualmente el Articulo 4.4 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, establece que el promedio de las
densidades por zonas exigible no podra ser inferior a una densidad bruta promedio de 100 hab/Ha, con una
tolerancia de 20 hab/H4, en las comunas del Area de Densidad Baja. E| PRMS faculta establecer zonas de
menor densidad, siempre que el promedio comunal cumpla con el minimo exigido.

Por efecto de la presente Modificacién, el Area de Riesgo R-5 disminuye de 73,58 Ha a 3,53 H4, debiendo
incorporarse dicha diferencia, correspondiente a 70.05 Ha, a la superficie comunal. Por lo anterior, la
superficie total resultante es de 1.564,31 Ha.

En consecuencia, la densidad comunal bruta promedio proyectada corresponde a 110,06 hab/Ha3,
cumpliéndose con los rangos exigidos por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago, de acuerdo a lo
indicado en el siguiente cuadro:
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ASESORIA URBANA

SUPERFICIE COMUNAL
SUP R-7

SUP R-2
SUP R-3
SUP R-5
SUP R-6
SUP E-e2
SUP E-e3
SUP E-e4
VIALIDAD
TOTAL
SUPERFICIE

SUPERFICIE AREA URBANA

2.799,62 Hd
440,93 Hé
2.358,69 Hd
0,00 Hd
14,47 Hé
3,35 Hd
56,62 Hd
184,17 Hé
72,02 Hé
170,64 Hd
204.48 Hé
501,27 Hé
1.857,42 Hd

DENSIDAD BRUTA COMUNAL

27,52 Viv/Hd

DENSIDAD BRUTA COMUNAL
HABITANTES POR VIVIENDA

110,06 Hab/Hd
4,00 Hab/Viv

Modificacion N° 31:

AU \ Modificacion N° 31
Publicacion N° 003\ 2016
Martes 21 de junio de 2016

Las densidades que se propone para el area comunal desafectada del Area de Riesgo son las siguientes:

ZONA DENSIDAD PRCV SUPERFICIE ENR-5 N° DE HABITANTES EN R-5
5 VIV/HA P

E-AB1 (20 HAB/HA) 54,41 HA 1.088,2
10 VIV/HA -

E-AB2 (40 HAB/HA) 17,16 HA 686,4

TOTAL 71,57 HA 1.774,6

De acuerdo a lo anterior, en el Area de Remocion en Masa desafectada mediante la presente Modificacion,

se produce una densificacién controlada que incorpora 1.090,6 habitantes aproximadamente a la Comuna

(el area cuenta hoy con 684 habitantes), con un incremento de la densificacion del sector en estudio,

contribuyendo al cumplimiento de la densidad minima exigida por el Articulo 4.4 del PRMS.
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3 REQUERIMIENTOS DE MODIFICACION AL PLAN REGULADOR
COMUNAL

3.1 MODIFICACION AL PLANO DE EDIFICACION, LAMINA 1 DEL PRCV

Se requiere modificar el plano de Edificacion (Lamina 1) del Plan Regulador Comunal y asignar normativa
de Edificacion al poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-A, agregando al plano la grafica del Area E-Ab1,
“Edificacion Aislada baja 1”, en el area al norte de calle El Canal y en el area comprendida entre el poniente
de la Gran Viay el norte de la Via Blanca y Area E-Ab2, “Edificacién Aislada baja 2”, en el area al sur de la
calle El Canal y en el drea comprendida entre el poniente de la Gran Via y el sur de la Via Blanca.
Asimismo, se requiere asignar la grafica del Area E-e4, “Edificacién especial N° 4, Areas Verdes
Complementarias”, a aquella parte del predio del Club de Oficiales del Ejército que no cuenta con normativa
de Edificacién del PRC-Vitacura, por estar bajo el Area de Restriccién R-5. Lo anterior precisado de acuerdo
a lo graficado en el plano MR-31-01 adjunto.

La gréfica correspondiente al Area de Riesgo Natural Geofisico Asociado a Remocién en Masa (R-5) se re
define de acuerdo a lo indicado en el plano MR-31-01.

3.2 MODIFICACION DEL PLANO DE USOS DE SUELO, LAMINA 2 DEL PRCV

La grafica correspondiente al Area de Riesgo Natural Geofisico Asociado a Remocién en Masa (R-5) se re
define de acuerdo a lo indicado en el plano MR-31-02.

=
\ URBANINTA ()
\

VICENTE JOANNON ERRAZURIZ
“~_"% _ASFSOR URBANISTA
MUNICIPALIDAD DE VITACURA
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MODIFICACION N° 31 AL PRCV

NORMA DE EDIFICACION
AREA DE RIESGO DE REMOCION EN MASA (R-5)

TEXTO APROBATORIO
ARTICULO UNICO

Modificase el Plan Regulador Comunal de Vitacura aprobado por Resolucién N° 59 del 7 de Diciembre de
1999 del Consejo Regional Metropolitano y publicado en el Diario Oficial del 30 de Diciembre de 1999 y sus
Modificaciones posteriores, en el sentido de dejar sin efecto el plano de Edificacién MR-28-01 de la
Modificacion N° 28, el cual se reemplaza por el plano de Edificacion MR-31-01 de la presente Modificacion,
y modificar las Laminas 1 de Edificacion y Lamina 2 de Usos de Suelo del Plan Regulador Comunal de
Vitacura de acuerdo a lo graficado en los planos MR-31-01 de Edificacion y MR-31-02 de Usos de Suelo,
escala 1:5.000, que por este acto se aprueban.

JOANNON ERRAZURIZ
SORURBANISTA
DAD DE VITACURA
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